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1. Uldosa

Kaesolevad muinsuskaitse eritingimused on koostatud Muinsuskaiteseaduse § 61 Ig 3 alusel
Rakvere linnas, Tiigi tn 12 kinnistu detailplaneeringu koostamiseks, milline algatati Rakvere
Linnavolikogu 19.10.2022.a. otsusega nr 1-3/22/84. Td6 koostamisel on arvestatud
Muinsuskaitseameti 08.03.2022 haldusaktiga nr 1.1-7/439-1 antud eritingimustega Tiigi 12
hoone restaureerimis- ja ehitusprojekti koostamiseks ning Muinsuskaitseameti
menetluskomisjoni 17.12.2024 protokollis nr 533 antud suuniseid eritingimuste
tdiendamiseks.!

Planeeritav hoonestusala hdlmab Tiigi 12 kinnistut ja sellega piirnevaid tanavaalasid.

Planeeringu eesmargiks on Tiigi tn 12 kinnistu maakasutuse sihtotstarbe muutmine, senise
kinnistu jagamine ja moodustuvatele kinnistutele ehitusdiguse madramine. Kavandatakse
Uldplaneeringuga kinnistule maaratud maakasutuse juhtotstarbe (lihiskondlike hoonete maa)
muutmist, kinnistu jagamist drimaa ja elamumaa sihtotstarbega katastriliksuseks ning
moodustatavale elamumaa sihtotstarbega krundile kahe kahekorruselise kuni 285 m?
hoonealuse pinnaga eluhoone ning hoonete teenindamiseks vajalike juurdepdasuteede
rajamist.

Planeeritav Tiigi 12 kinnistu asub Rakvere muinsuskaitsealal (KMR reg nr 27012) ning osa
planeeringualast muinsuskaitseala kaitsevoondis.

Skeem 1. Tiigi 12 kinnistu ja kavandatava hoonestusala asukoha skeem.

1 https://register.muinas.ee/public.php?menulD=heritage&action=view&id=1917 (24.11.2024);
Muinsuskaitseameti vastuskiri nr 5.1-17.3/2664-1, 31.12.2024.a.



https://register.muinas.ee/public.php?menuID=heritage&action=view&id=1917

Muinsuskaitseseaduse § 14 Ig 3 kohaselt on muinsuskaitseala kaitsevoondi eesmark tagada:
1) muinsuskaitseala sailimine sobivas ja toetavas keskkonnas, et valtida jarske Gleminekuid
hoonestuse mastaapsuses ja tiheduses;

2) muinsuskaitseala vaadeldavus olulistest vaatepunktidest

Muinsuskaitseseaduse § 61 Ig 3 ldhtuvalt tuleb detailplaneeringule koostada muinsuskaitse
eritingimused. Seadusandja on detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimuste koostamise
eesmdargina maaratlenud muinsuskaitseala ja selle kaitsevoondi kehtestamisel seatud
eesmarkide saavutamise — eelkdige muinsuskaitseala ja sellega sobiva ning seda toetava
keskkonna ning muinsuskaitseala vaadeldavuse ja malestistele avanevate vaadete séilimise,
jarskude kontrastide valtimise muinsuskaitseala Umbritseva hoonestuse tiheduses ja
mastaapsuses ning muinsuskaitsealaga sobiva lahenduse saavutamise.

Planeeritav ala piirneb p&hjakiiljel Kalda tn 1 // Vabriku tn 12 (66301:009:0340, 100% arimaa)
ja Tiigi tn 10 (66301:009:0600, 100% tootmismaa) katastriliksuste, ida- ja IGunakiljel
liiklusmaa sihtotstarbega tdnavaalade ning Kalda tn ja Tiigi tn &arsete elamumaa
sihtotstarbega katastritiksustega, ldanekiljel Vabriku tn 5 (66301:001:0089) riikliku kaitse
aluse pargiala (Rakvere moisa park, malestise reg nr 15723) ja selle koosseisu kuuluva tiigiga,
mis Uhtlasi kuulub Rakvere muinsuskaitseala koosseisu.

Umbritseva hoonestuse ndol on tegemist endiste mdisa- ja todstushoonete (Vabriku 8, Tiigi 5,
Kalda 1/Vabriku 12) ning 20. sajandi esimesel poolel rajatud miljoovaartusliku hoonestusega
(Vabriku tn, Kalda tn ja Tiigi tn).

Planeeritav kinnistu on eraomandis.

Planeeritava kinnistu olemasolev sihtotstarve on Uhiskondlike hoonete maa (planeeritav
sihtotstarve Tiigi tn 14 krundil 100% arimaa ja Tiigi tn 12 krundil 100% elamumaa).

Kinnistu on hoonestatud, sellel paikneb endine Rakvere mdisa kaalukoja hoone Tiigi 12, mis
23.07.2024 kinnitatud muinsuskaitseala kaitsekorra kohaselt kuulub muinsuskaitseala
hoonete teise (B) kaitsekategooriasse, sailitatava kultuurivaartusliku hoonena (27012/59).
Muinsuskaitseamet on 08.03.2022 andnud muinsuskaitse eritingimused hoone
restaureerimis- ja ehitusprojekti koostamiseks.?

T66 koostamisel on kasutatud jargmisi allikaid:

1) Ajaloolised plaanid, kaardid, fotod: Riigiarhiiv (ERA), Eesti Ajalooarhiiv (EAA), Rakvere
Muuseum (RM), Eesti Ajaloomuuseum (EA), Ajapaik, Muinsuskaitseameti digitaalarhiiv
(register.muinas.ee), Eesti Rahvusraamatukogu kartograafiakogu
http://vanalinnad.mooo.com;

2) Muuseumide infosisteem (MUIS): Rakvere Muuseumi arhiivkogu, linnakruntide nr 1043
ja 1052 toimikud koos krundi- ja ehitusplaanidega;

3) Maa-ameti ajalooliste kaartide kaardirakendus, ortofotod;

4) ERAT-76.1.12979. Rakvere linn. Vanalinna detailplaneerimise muinsuskaitseline osa. T66
nr 11-88224. Ajaloolised fotod. Uldvaated. Koost. J.Viires ja P.Sdre. KRPI 1990 (Fotod 2, 3,
16, 20, 23; 29

2 Muinsuskaitseameti 08.03.2022 haldusakt nr 1.1-7/439-1.



5) Kirs, Odette. Rakvere ajalugu. SA Virumaa Muuseumid ja Tanapdev, 2003;
6) Jalutaja teejuht. Rakvere. Solnessi arhitektuurikirjastus, 2007;

7) M@isablogi, 21.01.2022: https://www.moisablogi.ee/post/rakvere-mois;

8) Rahvusarhiiv. Kinnistute register: https://www.ra.ee/apps/kinnistud/index.php;

9) Rakvere linna uldplaneering. Koost arh. Ular Mark ja Kiilli Kiibar. AS Urban Mark, 2009:
http://w3.rakvere.ee/yldplaneering/

10) Kultuurimalestiste riiklik register: https://register.muinas.ee;

11) Rakvere muinsuskaitseala kaitsekord. RT Ill, 13.07.2024, 1:
https://www.riigiteataja.ee/akt/313072024001
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2. Ajaliooline ililevaade

Planeeringuala hoonestus ja krundistruktuur kujunesid 19. saj. 16pul - 20. saj. algul ja 1920.-
1930. aastatel, parast endiste Rakvere mdisavalduste linnaga thendamist. Planeeringualal ja
selle kontaktvéodndis leidub varasemat hoonestust, mis kuulus mdisa maadele rajatud
linavabriku ja viinavabriku kompleksi. Vabriku ja Tiigi tn nurgal paiknes paekivist mdisa
magasiait (praegu varemeis), mille ehituslugu ulatub tagasi 17. sajandisse.?

Skeem 2. Viljavote 1928. a. Rakvere planeerimiskavast. Praeguse Tiigi 12 kinnistu asukoht
moisamaadest eraldatud linnakrundil nr 1043 t&histatud kollase s60riga. Nahtavasti oli tdnav algselt
kavandatud laiemana, mist&ttu hoone on sattunud tdanavateljele. EAA 2072.2.49.

Rakvere mdis rajati 1618. aastal, mil Rakvere linnuse ala ladnistati Reinoud van Brederodele
(1567-1633), kelle Rootsi kuningas Gustav Il Adolf 12. juunil 1616 oli Rakvere vabahérraks
kuulutanud. 1631. aastal andis Gustav |l Adolf Brederodele ka Rakvere linna.

1669.a. laks mois ligemale 150 aastaks Porkunist parineva Tiesenhausenite aadliperekonna
valdusse, kuni selle 1841. aastal ostab Andreas Karl Dietrich Edler von Rennenkampff (1786-
1852). Viimase jareltulijate katte jadb mois kuni EV maaseaduse alusel toimunud
vddrandamiseni.*

Moisasiida ehitati esinduslikumalt vélja 1750.-1770. aastatel Tiesenhausenite ajal, kuid
tanaseni sdilinud hoonestus péarineb valdavalt Rennenkampffide ajast - 19. sajandi kahest
viimases kolmandikust,. Viimased, eriti Adam Andreas von Rennenkampff (1819-1885) panid
19. sajandi teisel poolel réhku mdisa majandusliku véimekuse arendamisele®, rajades

3 Rakvere Vabriku tn 6 viliuuringute aruanne. Koost. T.Aus. ERA T-76.1.11889.
4 EAA.2840.1.1124; Rahvusarhiiv, kinnistute register.
5 Mdisablogi (21.01.2022). Rakvere mdis: https://www.moisablogi.ee/post/rakvere-mois.
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muuhulgas muljetavaldava to6stuskompleksi - Eestimaa kubermangu suurima
kolmekorruselise Viinavabriku (sks Brennerei) - praegu Umberehitatuna Kalda 3 krundil) ja
1873-1890 tegutsenud Ollevabriku (hilisem meierei ,Baltika“ ja linavabrik praegusel Tiigi 5 ja
Vabriku 6 krundil).

as—

——r. P

Foto 1. Vaade Rakvere moisa todstushoonetele 20. saj algul. SA Virumaa Muuseumid.
RMF_820_32.

1929. a. liideti endise Rakvere mdisa maad, sh varem mdisale kuulunud maavaldus ja
toostuskompleksid Rakvere linnaga. Mdisaslidant Gmbritsev ala planeeriti ehituskruntideks
ning 1930. a. Rakvere linna generaalplaani jargi kujundati praeguseni séilinud tanavatevdrk.®
Endisest mdisapargist kujundati maastikuarhitekt Erich Lepa kavandite alusel Rahvapark.’

Parki mbritsevate Tiigi, Kalda ja Naituse tanavate darde kerkis 1920.-1930. aastatel ajastule
iseloomulik puithoonestus. 1933.-1934. a. sai Vabriku tdnav uue munakivisillutise.®

Varem modisakompleksi kuulunud t66stushoonetes tegutsesid 1920.-1930. aastatel Linavabrik
ja Piiritusevabrik. Parast Teist Maailmasdda jaid hooned natsionaliseeritud to6stusettevotete
valdusse ning ehitati jargnenud kiimnenditel p&hjalikult mber.® Piiritusevabrik tegutses
Vabriku 6 kinnistul eri nimetuste all (1938 - Rakvere Piirituse- ja Tarklisetehas; 1978 —
Tootmiskoondis , Liviko“ Rakvere Piiritusetehas jt) ja vahelduva eduga kuni 2019. aastani.
Kaalukoda oli ménedel andmetel varem kasutusel sepatddkojana (1940.a. R.Spirka)® ning
seejarel pikemat aega SA Virumaa Muuseumid hoidlana, mistdttu sailis ilejddanud hoonetest
autentsemana. 2021. a. suvel toimunud oksjonil miiiidi hoone eravaldusse.!!

5ERAT-3.2.13, L.1.
’ ERA.T-6.3.1656, L.1 (1929); RM 2069 Ar1625:20.

8RM 6501 Ar11729:5

°RM 4229 Arl 664:952.

10 RM 2059 Ar1890:10;

11 https://www.moisablogi.ee/post/rakvere-mois.
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3. Ehitusala ja selle Iahilimbruse krundistruktuuri, teedevérgu, hoonestuse ning
maastikuelementide ja ehitiste ruumiline analiiiis ning vaartushinnang

3.1.Krundistruktuur

Planeeringuala moodustab osa 1920. aastatel Rakvere moéisamaade jagamisel moodustatud
linnakrundist nr 1043, millest omakorda on eraldatud praegune Tiigi tn 12 maaiiksus.
Krundipiirid ja teedevork on aegade jooksul muutunud, ent Tiigi 12 endise mdisa abihoone
margilisus linna ja ajalooliste tanavate kontekstis on olulise vaartusega.

n Bb3UTUUYUTTY
(5+163071:009:0580]

66301:027°0007,

66301:009,

66301:001:008%

‘
6630101 1:0006]

Skeem 3

Planeeringuala ja ldhiimbruse krundistruktuur. Alusplaan: Maa ameti ajakohasel (2023)
ortofotol pdhinev hiibriidkaart.

Piirkonda iseloomustavad 1920. aastate I6pul vélja kujunenud tdnavavork ja
hoonestusstruktuur: pohjakiljel endised t66stushooned, ida- ja kirdepoolsel kiiljel Ghe- kuni
kahekorruselised ihepereelamud. Léunakiiljel endise m&isakompleksi majandushooned ning
lddnekiljel endine m&isapark — Rahvaaed. Maksimaalne korruselisus Gmbritsevas piirkonnas
on 1-3, Kalda 3 kinnistul kehtiva detailplaneeringu alusel kuni 4 korrust.?

Planeeringuala Umbritsev kontaktala on lIduna-, pohja- ja idakdljel - Tiigi- ja Kalda tédnavate
darsete kruntide osas osaliselt sailitanud 1920. aastate IGpust pdrineva struktuuri.
Planeeringuala pdhjakiljel on varasemat krundistruktuuri muudetud ja hoonestust
tihendatud uusehitiste ja hoonete juurdeehitustega.

2023.a. kehtestatud Kalda tn 3 ja Kalda tn 3a kinnistute detailplaneeringuga jagati senine
tootmismaa juhtotstarbega endine Viinavabriku kinnistu 10 elamu- ja drimaa ning liiklusmaa
sihtotstarbega kinnistuks ning anti ehitusdigus kuni neljakorruselise ja kuni 14m (abs.
kdrgusega kuni 86m) korruselamumaa sihtotstarbega hoonestuse rajamiseks.

12 Kalda 3 ja Kalda 3a kinnistute detailplaneering. Tarvaprojekt OU, Té nr 21/002. Kehtestatud 18.10.2023.
https://evald.ee/rakverelinn/#/planeeringud/id/1004.
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3.2.Teed ja tdnavad

Tanavad ja teedevdrk planeeringuala kontaktvéondis on valja kujunenud 20. sajandi
esimesel poolel.

- Tiigi tanav planeeringualal ja selle kontaktvoondis, Vabriku ja TéOstuse tdanava vahel,
on pohiosas sailitanud 1920. aastate 16pul planeeritud ruumikuju.

- Kalda tanav planeeringuala idakiiljel on ajalooline tédnavatelg, osa selle hoonestusest
(Kalda 4, Kalda 6 elamud) parineb 1920.-1930. aastatest.

- Vabriku tdnav planeeringuala kontaktvéondis on péritolult mdisaaegne (nn Pruuli tn)
kuid alles 1920. aastate I6pul kogu ulatuses tdanavana maaratletud tdanavatelg.

Skeem 4. Planeeringala ldhiiimbruse tdnavatevork: punasega markeeritud Vabriku (Pruuli)
tdnava vanem osa ning sinisega selle 1920. aastatel rajatud uuem osa ning Tiigi ja Kalda tanav.
Alus: Maa-ameti kaldaerofoto: ID2019-04-21.

3.3.Hoonestus ja krundipiirded

Planeeringualal paikneb endine Rakvere mdisa Kaalukoda Tiigi 12 (EHR kood: 108025861), mis
23.07.2024  kinnitatud Rakvere  muinsuskaitseala  kaitsekorra  kohaselt  kuulub
muinsuskaitseala hoonete teise (B) kaitsekategooriasse, sdilitatava kultuurivaartusliku
hoonena (27012/59). Sellest Iduna poole, Tiigi tdnava vastaskiiljele jadb samuti varem Rakvere
moisakompleksi kuulunud ning muinsuskaitseala kaitsekorra alusel B-kaitsekategooriasse
kuuluv end. Rakvere mdisa magasiait Vabriku tn 8 (EHR kood 120275860, lachoone) ning
kaugemal I6una pool Tiigi tn 5 ja Vabriku tn 6 kruntidel endise Linavabriku (hilisema
Piiritusevabriku) hooned.



Planeeringualaga idakiiljel, Kalda- ja Tiigi tdnavate hoonestus on valdavalt miljoévaartuslik
(16.10.2009. a. Rakvere linna Uldplaneeringuga kehtestatud Lillekila- ja Kukekdla
miljoovaartusliku hoonestusala piires).

Planeeringuala pohjapiiril paiknevad silikaattellistest alajaama hoone Tiigi 10 (EHRis arvele
vOtmata, maakatastris 66301:009:0600) ja tGhekorruseline autoremondité6koda Vabriku tn
12/1 (EHR kood 108009431, t66koda) ning viimase taga kolmekorruseline téostushoone Kalda
tn 1/ Vabriku tn 12/2 (EHR kood 108009430). Viimased asuvad muinsuskaitseala kaitsevodndis
kuid iseseisvat ehitusajaloolist vaartust ei oma. Planeeringualast loodes, Kalda tn 3 kinnistul
paikneb endine tddstushoone (EHR kood 108009551), mille kolmekorruselises otsaviiluga
tiigile oreinteeritud kehandis on dratuntav endine mdisa Viinavabriku hoonemaht. Linna
Gldplaneeringu koostamisel ja Kalda 3 kinnistu detailplaneeringu menetlemisel on
kahetsusvaarselt jadanud tahelepanuta, et tegemist on osaga kunagisest mdisakompleksist ja
kahtlemata suure ajaloolise vaartusega sailitamisvdarse hoonega, millele muinsuskaitseala
kaitsevoondis paikneva hoonestuse edasisel kavandamisel ja rekonstrueerimisel tuleks
tahelepanu poorata. Hoone hoovikiiljel on viiekorruseline tornimahuga juurdeehitus. Vanast
hoonemahust Iddne poole jadb mitmes ehitusjargus rajatud uuem hooneosa.

Foto 2: Vabriku ja Tiigi tdnava nurgalt avanev vaade Tiigi 12 hoonele ja planeeringuala
pohjakiljel paiknevale hoonestusele, sh on dratuntav endise viinavabriku otsaviiluga tdnavale
orienteeritud maht (pildil vasakpoolseim). Foto: Mart Siilivask, 20.09.2024.

Krundipiirded piirkonnas on praegu enamjaolt juhuslikku laadi v&i puuduvad. Vabriku tn 12/1
ja Tiigi 12 vahelisel krundipiiril on osaliselt sdilinud laudadest plank-aed. Erandina vdiks
mainida Rahvaaia pd&hjakiljel sailinud paekivimiilri. Sarnane paekivimiir piiras varem ka
Vabriku tdnava darset piiritusevabriku kinnistut enne selle rekonstrueerimist (1962)*3.

13 Valdur Sardi foto 1962. a. RMF277_76: https://www.muis.ee/museaalView/1891241.



3.4.Haljastus ja maastikuelemendid

Planeeringualal vaartuslikku haljastust ei leidu. Krundi hoovikiiljel, naaberkinnistu Kalda tn 1
piiril leidub vahevaartuslikku isetekkelist haljastust.

Planeeringuala kontaktvoondis on vaartuslik Tiigi ja Kalda tdnava tdnava nurgalt Téostuse
tdnavani kulgev allee, mis rajati vastavalt 1930te planeerimiskavale. Vaartuslikku haljastust
leidub ka planeeringuala IGunakiiljel asuvatel Tiigi 5 ja Vabriku 8 kinnistutel.

Planeeringuala ldane- ja edelakiiljel paikneb 1930tel Rahvapargiks kujundatud endine Rakvere
mdisa park koos tiigiga (malestise registrinumber 15723).

Fotod 3-4. Vaated muinsuskaitsealale ja mdisapargile Iduna- ja loode poolt — piki Vabriku
tanavat Tiigi tn 12 suunas. Fotod: Google Maps, 05.2024.

Fotod 5-6. Vaated Tiigi tn 12 hoonele Vabriku ja Tiigi tdnavalt. Fotod: Google Maps, 07.2011.



3.5. Ehitusala ja ldhiiimbruse hoonestus
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Praegusel ajahetkel eksisteeriva hoonestuse kohta saame esitada jargmised Ehitisregistri ja
Muinsuskaitseameti registriandmetel pdhinevad andmed:

Aadress Nimetus Ehitusaasta | Ehitusalune [T%* | KGrgus Korruseid
pind

Tiigi 12 Fondihoidla 1870-1900 | 62,0 m? 6 6m 1

Vabriku 8 Lachoone 1841 371,0 m? 43 10 m 1

Tiigi 10 Alajaam 1960-1980 | 40 m? 100 | *9m 2

Tiigi 8 Elamu 1949 76,0 m? 6 7m 1+k

Tiigi 6 Elamu 1938-1939 | 200,0 m? 10 9,2m 2

Tiigi 4 Elamu 1935-1936 | 189,0 m? 10 ~9m 2 (1+k)

Kalda 2 Elamu 1950 96,0 m? 7 6m 2

Kalda 4 Elamu 1930 162,0 m? 7 9m 2

Kalda 6 Elamu 1935 152 m? 6 9m 2

Kalda 1/ | Tookoda 1900-1960 | 132 m? 51 | 6m 1

Vabriku 12/1

Kalda 1/ | T6dstushoone | 1980-1990 | 2592 m? 51 |14 m 3

Vabriku 12/2

Kalda 3 To66stushoone | 1870-1980 | 1736 m? 30 |17 m 3/5

Kalda 3 Katlamaja 1960-1980 | 989,0 m? 30 |11m 3

Kalda 3 Todstushoone | 1960-1990 | 708,0 m? 30 |15m 5

* Taisehituse %, ligikaudne

Tiigi tn 12 kinnistul ja Vabriku tn vanal tdnavajoonel asuv endine Kaalukoja hoone asub
muinsuskaitsealal ning on kérge arhitektuurivdartusega ja sailitamisvaarne.

Planeeringuala naabruses asuvatel Tiigi, Kalda ja Vabriku tanava darsetel kruntidel leidub nii
arhitektuuri- ja miljoévaartuslikke ehitisi kui ka kesisema vaartusega 20. sajandi teise poole
ehituslikke kihistusi.
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3.6. Muinsuskaitseala ja malestiste vaadeldavus.

Foto 7: Vaade hoonele ja muinsuskaitsealale Tiigi tanavalt. Foto: Mart Siilivask, 20.09.2024

Foto 8: Vaade Vabriku ja Tiigi tn ristmikult (edelast) Tiigi 12 ja Tiigi tinava suunas. Foto: Mart
Siilivask, 20.09.2024

Vanalinna vaadeldavuse seisukohalt on oluline sailitada Vabriku tanavalt ja Tiigi tanavalt Tiigi 12
hoonetele ja mbisapargile avanevad vaated (vt Fotod 5 ja 6). Rajatav uushoonestus ei véi varjata
ega hairida muinsuskaitseala ja selle oluliste ehitiste vaadeldavust.
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Samas on isegi soovitav, et ehitis sulgeks Vabriku ténavalt avaneva vaate Kalda tn 1/Vabriku 12
kinnistul asuvatele hoonetele ja vdhendaks visuaalset kontrasti muinsuskaitseala ja valjaspool selle
kaitsevoondit paikneva paikneva vdi perspektiivselt sinna rajatava kdrgema uushoonestuse vahel.

Kokkuvote ja vaartushinnangud

Planeeringuala paikneb 19.sajandil rajatud m&isa majandushoonete kompleksi ja 1920.-1930.
aastail hoonestatud miljoovaartuslike asumite vahetus naabruses, kus on ajalooline
krundistruktuur, hoonestus ja tdnavahaljastus on valdavalt sailinud.

Hoonete keskmine korgus planeeringualaga idast ja IGunast piiravatel asumialadel ja
muinsuskaitsealal on 6-10 meetrit. Hoonealune pind piirkonnale iseloomulikel 1920.-1940.
aastatest parinevatel eluhoonetel jadb vahemikku 76-200 m2. Planeeringuala Gimbritseva
hoonestuse keskmiseks annab vastav arvutus 145 m? ja kruntide keskmiseks
tdisehitusprotsendiks 10%.

Planeeringuala pdhja- ja loodekiljele ning muinsuskaitseala piirest véljapoole jadb
markimisvaarstelt tihedama hoonestusega endine tddstusala, kus Kalda tn 1 ja Vabriku 3
kruntide taisehitusprotsent kiilindib 30-40%-ni.

Ladnest ja IGunast piiravad planeeringala Rakvere muinsuskaitseala koosseisu jaavad
haljasvoondid — Kalda ténava teljele rajatud Linnapark ja Rahvapark.

Planeerimisel tuleb arvestada muinsuskaitselale iseloomuliku linnaehitusliku struktuuri
sailitamise ning muinsuskaitsealale ja selle ehitistele avanevate oluliste vaadete sailitamisega.
Hoonestuse kavandamisel tuleb valtida jarskude kontrastide tekkimist Toostuse, Tiigi ja Kalda
tanavate traditsioonilise linnaruumi ja elukeskkonnaga.
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4. Hinnang kavandatavatele muudatustele

Planeeringuga kavandatakse olemasoleva Tiigi 12 kinnistu jagamist kaheks eraldiseisvaks ja
erineva sihtotstarbega krundiks: krunt nr 1 — planeeritava sihtotstarbega &rimaa, uue
planeeringujargse aadressiga Tiigi tn 14 ja krunt nr 2 - planeeritava sihtotstarbega elamumaa,
uue planeeringujargse aadressiga Tiigi tn 12).

Moodustatavale Tiigi tn 12 kinnistule soovitakse kavandada kuni kahe korterelamu rajamist
ehitusaluse pinnaga kuni 285 m? ja suhtelise kdrgusega kuni 11m. Planeeringu elluviimisel
kujuneks mdélema moodustatava kinnistu (moodustatava drimaa sihtotstarbega kinnistu nr 1
(Tiigi tn 14) ja moodustatava elamumaa sihtotstarbega kinnistu nr 2 (Tiigi tn 12)
taisehitusprotsendiks 30%.

Planeeringuala asub  tervikuna Rakvere muinsuskaitsealal ja Lillekila-Kukekila
miljoovaartusliku  hoonestusala vahetus naabruses. Osa planeeringualast paikneb
muinsuskaitseala kaitsevoondis.

Rakvere muinsuskaitseala kaitsekorra (Vabariigi Valitsuse 12.07.2024 korraldus nr 158, RT lll,
13.07.2024, 1) kohaselt tuleb tagada muinsuskaitseala sailimine sobivas ja toetavas keskkonnas
ning muinsuskaitseala vaadeldavus piki ajaloolisi tdnavaid.

Muinsuskaitsealale uue ehitiste pustitamisel, kinnistu piiride muutmisel ning tanavaalade,
duemaa ja haljastuse planeerimisel tuleb ldhtuda kaitsekorra neljanda osa p 19-21 satestatud
nduetest, sealhulgas l|dhiimbruse linnaruumist,  valjakujunenud  ehitusjoonest,
hoonestusstruktuurist, tihedusest, kultuurivdartuslike hoonete mahtudest /.../*

Seega voib muinsuskaisealale rajada sinna sobiva funktsiooniga uusehitisi eeldusel, et ehitiste
planeerimisel ja  rajamisel arvestatakse Umbritseva linnaruumi  véljakujunenud
hoonerstustruktuuri isedrasusi ning arvestatakse oluliste kaug- ja sisevaadete sdilitamisega.

Eluhoonete keskmine kdrgus planeeringualaga idast ja Idunast piiravatel asumialadel on 6-9
meetrit (kinnistul asuval hoonel 6 meetrit, pdhjakiiljel asuval naaberkinnistul Kalda 1 / Vabriku
12 ja 6-14 m, planeeringuala loodekiiljel paikneval Kalda 3 kinnistul kuni 14m). Hoonealune pind
Umbritseva piirkonna 1920.-1940. aastatest parinevatel eluhoonetel jaab vahemikku 76-200 m2.
Planeeringuala Umbritseva hoonestuse keskmiseks annab vastav arvutus 145 m2. Naabruses
asuvate elamukruntide keskmine taisehitusprotsent on 10%, dri- ja tootmismaa sihtotstarbega
kinnistutel 41%, kokku keskmiselt 26%.

Tiigi 12 kinnistule kavandatakse kuni kahe korterelamu rajamist ehitusaluse pinnaga kuni 285
m? ja suhtelise kdrgusega kuni 11m. Planeeringu elluviimisel kujuneks mdlema moodustatava
kinnistu (moodustatava arimaa sihtotstarbega kinnistu nr 1 (Tiigi tn 14) ja moodustatava
elamumaa sihtotstarbega kinnistu nr 2 (Tiigi tn 12) taisehitusprotsendiks 30%.

Kavandatav on lldjoontes lahendatav muinsuskaitsealale sobivalt, ent mahulisel planeerimisel
tuleb arvestada kdesolevate eritingimustega, et tagada muinsuskaitsealale ja Tiigi 12 hoonele
avanevate vaadete sdilimine (vt eritingimuste 3.6 ja 5.1 ning Skeem 5).

1 Vabariigi Valitsuse 12.07.2024 korraldus nr 158, RT lIl, 13.07.2024, 1.
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5. Muinsuskaitse nduded ehitusalale ja uusehitistele

5.1.No6uded krundi nr 1 (Tiigi tn 14) moodustamiseks ning muinsuskaitseala ja krundil
asuva ajaloolise hoone (praeguse aadressiga Tiigi tn 12) vaadeldavuse tagamiseks:

5.1.1. Olemasoleva ajaloolise ja kultuurivaartusliku kaalukoja hoone (praegu eksisteeriva
aadressiga Tiigi tn 12) fassaadilahendus ja katusekuju sailitada autentsena, olemasoleval kujul
ja mahus. Hoone restaureerimis- ja ehitusté6de teostamisel tuleb jargida hoonele koostatud
Muinsuskaitseameti eritingimusi.

5.1.2. Kinnistute jagamisel seatakse tingimuseks, et moodustatava kinnistu uus kuju oleks
lihtne ja selge ning vGimaldaks kinnistu sihtotstarbekohast kasutamist ja teenindamist.

5.1.3. Planeeringulahenduse koostamisel arvestada Vabriku tdnavalt muinsuskaitsealale ja
selle ehitistele avanevate kaugvaadete (Fotod 3-4) sailimisega;

5.1.4. Vaatamata rajatava uushoonestuse suuremale mahule tuleb sailitada Tiigi tn 12 endise
kaalukoja hoone dominantne asend Vabriku- ja Tiigi tdnavate nurgalahenduses, kolmest
kiiljest avatud vaatega (FOTOD 2, 7, 8).

5.1.5. Planeeringuga tuleb tagada Vabriku ja Tiigi tdanavalt endisele kaalukoja hoonele
(praeguse aadressiga Tiigi tn 12) I6una-, ida- ja lddne- ning loodekiiljelt avanevate vaadete
(FOTOD 5-8) séilimine, milleks maéaratakse kolm vaatesektorit (vt Skeem 5);

5.1.6. Endise kaalukoja hoone (praeguse aadressiga Tiigi tn 12) ette krundipiirete vm hoone
vaaldeldavust hairivate rajatiste paigaldamine ei ole lubatud.

5.1.7. Krundil asuva hoonestuse korgus (6m) ja ehitusalune pind (62,0 m2) sailitada
olemasolev. Krundi taisehitusprotsent parast uute kinnistute moodustamist ei lileta 30%.

5.1.8. Endise kaalukoja hoone tdnavaga kilgneval valisperimeetril taastada ajastukohane
kivisillutis.
5.1.9. Krundile on lubatud hoovisillutise ja hoone vaadeldavust mitte hairiva madalhaljastuse
rajamine.

5.10. Arheoloogilised uuringud.

Uuringuid ei maarata. Ehituskonstruktsioonide (nt varasemate hoonete midrid vm. rajatised)
ilmnemisel tuleb need sailitada in situ ja leida koos Muinsuskaitseametiga vdimalus nende
sdilimiseks vdi dokumenteerimiseks.
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5.2. N6uded moodustatavale krundile nr 2 (Tiigi tn 12) uushoonestuse rajamiseks:

5.2.1. Moodustatavale krundile nr 2 rajatavad uusehitised peavad véimalikult orgaaniliselt
sulanduma olemasolevasse linnaruumi, nii et need ei paaseks vaadetes domineerima ega
hairiks malestiste ja muinsuskaitseala ehitiste vaadeldavust;

5.2.2. Rajatiste arhitektuurne kujundus peab olema vdimalikut diskreetne ja sobima
Umbritsevasse linnaruumi.

5.3.Moodustatavale krundile nr 2 (Tiigi 12) kavandatava hoonestuse kérguspiirangud:

5.3.1. Umbritseva hoonestuse kdrgusi ja planeeringu eesmirke arvestades, méaarata Tiigi tn
12 kinnistule kavandatava uue hoone piirkdrguseks (maapinnast kuni katuse
harjajooneni) 11 m.

5.3.2. Krundile nr 2 (Tiigi 12) planeeritava korruselamu endise kaalukoja hoone poole
avaneval hoonekiiljel vormistada lilemine korrus tagasiastega madalama hoonestuse
suunas.

5.4.Moodustatava krundi nr 2 (Tiigi 12) taisehitusprotsent:

Naabruses asuvate elamukruntide keskmine tdisehitusprotsent on 10%, ari- ja tootmismaa
sihtotstarbega kinnistutel 41%, kokku keskmiselt 26%.

5.4.1. Arvestades, et Tiigi tn 12 ndol on tegemist varem mdisa abihoonetega hoonestatud
ajaloolise kinnistuga, mis samas paikneb muinsuskaitseala kaitsevoondisse planeeritud
hoonestusala naabruses, on lubatav maarata Tiig tn 12 moodustatava kinnistu maksimaalseks

tdisehitusprotsendiks 30%.

5.5.Krundi nr 2 (Tiigi tn 12) hoonestamiseks lubatud suurimad ehitusmahud
5.5.1. Moodustatavale krundile nr 2 (Tiigi 12) on lubatud ihe hoone rajamine.

5.5.2. Hoone lubatud maksimaalne maapealsete korruste arv: kolm (3) korrust (kaks
taiskorrust+katusekorrus), maksimaalse kGrgusega maapinnast katuse harjajooneni kuni 11 m
(vt Skeem 6);

5.5.3. Uue hoone vdib rajada kas kahekorruselisena (kahe tdiskorrusega) voi
kolmekorruselisena, tagasiastuva tilemise korruse ehk katusekorrusega®. Korruselisus peab
langema kaalumaja suunas.

5.5.4. Rajatav ehitusmaht paigutada nii, et see peamisel pdhja-IGuna suunalisel vaateteljel ei
hairiks olemasoleva arhitektuurivaartusliku hoone ja muinsuskaitseala vaadeldavust.

15 Selgituseks: Katusekorrust defineerib Muinsuskaitseamet kaldkatuse all oleva korrusena, mille kdrgus hoone
perimeetril on vdiksem kui hoone keskel, olles seet&ttu nii pinnalt kui kubatuurilt taiskorrusest 50% vaiksem.
Lamekatuse korral peab katusekorruse maht olema hoone eelmise tdiskorruse mahust vahemalt 30% vaiksem
ja vahemalt kahest kiljest min 2 m ulatuses hoone perimeetrist tagasiastega.
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5.6.Tingimused krundile nr 2 (Tiigi tn 12) planeeritava uusehitise katusekujule:

5.6.1. Eelistatult Ghepoolse kaldega katus (kalde- ja /vdi tagasiastega kinnistu |dunakiiljel
asuva madalama hoonestuse suunas). Alternatiivsed lahendused ei ole valistatud kui need
kaitsevoondi eesmarke paremini tdidavad. Valtida ajaloolistele hoonetele sarnanevaid
imiteerivaid lahendusi.®

5.7.Tingimused moodustatavale krundile nr 2 (Tiigi tn 12) planeeritava uusehitise
valisviimistluse materjalidele ja arhitektuurinduded:

5.7.1. Eelistatult muinsuskaitsealale ja miljoovaartuslike hoonete naabrusse sobivad
materjalid — katusematerjalina katusekivi (Tiigi 12 ajaloolise p&hihoonega sobituv) voi
traditsiooniline katuseplekk. Puitaknad. Kasutada lahendusi, mis tagavad hoone sobitumise ja
sulandumise Umbritsevasse miljoosse.

5.7.2. Fassaadiviimistlusmaterjalid valida sellises toonis ja faktuuriga, et rajatav hoonemaht ei
téuseks sailinud ajaloolise hoonestuse kontekstis esile ega padseks domineerima.

5.7.3. Vidlistada nii miljoovaartuslikku keskkonda sobimatute eredavarviliste vdi tehnitsistlike
kui ka imiteerivate fassaadi- ja katusematerjalide (nt profiilplekk ja kivi-imitatsiooniga
profiilplekk) kasutamine. Puidu, looduskivi, fassaaditellise vm ehedate materjalide
kasutamine kaasaegses vGtmes seevastu on teretulnud.

5.7.4. Tagada krundile nr 2 (Tiigi 12) kavandatavale hoonele arhitektuurselt kvaliteetne ja
Umbritsevat keskkonda rikastav lahendus. Eelkdige peab kavandatu olema mahult ja
liigenduselt muinsuskaitseala hoonete, sh endise kaalumaja ja lilejadanud ajaloolise keskkonna
suhtes lahendatud kontekstitundlikult.

5.8.Tingimused Tiigi 12/14 krundipiiretele ning tinava- ja hoovirajatistele:

5.8.1. Kinnistute (Tiigi tn 12 ja Tiigi tn 14) vahelisele sisepiirile on soovitav piirdeid mitte
planeerida ja piirduda krundipiire markeeriva madalhaljastuse rajamisega.

5.8.2. Tiigi tn 12 ja endise Kaalukoja hoone vahelisele Vabriku tanava darsele tanavajoonele
on lubatud rajada kuni 1,2 m kdrgune sobiva kujundusega kivipiire.

16 pghjendus: eritingimuste koostaja ei pea uusehitiste puhul kohaseks ajalooliste hoonete katusekuju
imiteerimist. Parima korgussuhte ja sobituvuse (mbritseva hoonestusega tagaks antud
linnaehituslikus situatsioonis ilmselt Ghepoolse kaldega katus véi mansardkatus, mis tGhtlasi mojuks ka
muinsuskaitseala ja selle kaisevoondi erineva kdrgusega hoonemahte tasakaalustavalt.
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5.9.Tingimused krundi nr 2 (Tiigi 12) kujundamiseks ja haljastamiseks.

5.9.1. Hoonetest vabaks jadvatele krundiosadele voib rajada vaateid mittevarjava
madalhaljastuse.

5.9.2. Krundile rajatav parkla on soovitav liigendada haljastusega.

5.10. Arheoloogilised uuringud.

Uuringuid ei maarata. Ehituskonstruktsioonide (nt varasemate hoonete midrid vm. rajatised)
ilmnemisel tuleb need sailitada in situ ja leida koos Muinsuskaitseametiga voimalus nende
sdilimiseks v6i dokumenteerimiseks.

6. Muud kehtivatest haldusaktidest tulenevad muinsuskaitse nouded:

Lahtuvalt Rakvere linna dldplaneeringu 5.9.1 seatud tdpsustavatest nduetest tuleb
uushoonestuse rajamisel lahtuda iga Uksiku kvartali (ala) ajalooliselt kujunenud eripéarast nii
kinnistute hoonestustavade, hoonete mastaabi kui ka miljo6 osas. Keelatud on piistitada
ehitisi, mis valisméotmete tottu hairivad vanalinna ala siluetti véi varjavad vaateid tanavatelt.
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Man-afget

SKEEM 5 Planeeringuala asendiplaan.

Plaanile kantud eritingimuste 3.6 kirjeldatud olulised vaatepunktid ja
vaatesuunad muinsuskaitsealale ja malestistele.

? Vaatesektor kultuurivdartusliku hoone vaadeldavuse tagamiseks.
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SKEEM 6

Tiigi 12 planeeringuala provisoorne hoonestusskeem (alusplaaniks hetkel Rakvere LV
menetluses oleva detailplaneeringu p&hijoonis).

- - hoonestusala (max h 11m, lubatud korruselisus: 3 (kaks korrust +
katusekorrus), taisehitus 30%, hoonete arv: 1

- - Olemasolev hoone (max h 6m, lubatud korruselisus: 1 ehitusalune pind:
62 m?, hoonete arv: 1

:l - hoonestusest vabaks jaav vaatesektori ala

- planeeritav krundipiir.

- Rakvere muinsuskaitseala piir



